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1. Informacje ogodlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaikxodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ddéccavsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg w Gminie
Grodzisk Mazowiecki, spogdzanego na podstawie uchwaly Nr 414/2012 Rady Mugjsw
Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wigea 2012 r. w sprawie przygiienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmgci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Celem niniejszego opracowania jest dlerie potencjalnych zmian zachadych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultatlefstzapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany n@s{f w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnieafensmi projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest aui okrelenie rodzajow oraz tam gdzie to afiove - wielkosci
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz uekliwosci dla sSrodowiskazycia ludzi, jakie
mo by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaakxodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanegaine z uchwat Nr 414/2012 Rady
Miejskiej] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wipea 2012 r. w sprawie przygienia do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przestege dla ozci wsi Opypy w rejonie
ul. Polnej R@y w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia Jdpeernika 2008 r. — ustawa
o udosgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spotetziwva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 zzpdzm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digaiavsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, ktorego granice olgla Uchwata Nr 414/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 wrZeia 2012 r.

Obszar opracowaniadg we wschodniej a&ci gminy Grodzisk Mazowiecki, przy wschodnigj
granicy powiatu grodziskiego paioenego w centralnej gzci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
0 udostpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z4pdzm.).

W opracowaniu uwzgbniono zakres i stophe szczegdtowgci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora ©olr Srodowiska w Warszawie oraz
Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gskd2Mazowieckim.

Zakres prognozy determinuje bezpadnio zakres ustale projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wyaikajz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. WD122., poz. 647 z @h. zm.) oraz odpowiednich
przepisow szczegotowych i admych.

1.5. Metodyka

Ocere skutkédw wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowisko oparto na analizie stadmdowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potenghln
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisowy zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalé projektu planu narodowisko.

1.6. Materiaty wejsciowe
Przy opracowywaniu postono st nastpujacymi materiatami wyjciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkow@a i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmisodzisk
Mazowiecki przygte uchwad Nr 588/2010 Rady Gminy Miejskiej w Grodzisku Madewkim z
dnia 3 marca 2010 .,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gmi@®yodzisk Mazowiecki; mgr M.
Paszkowska, mgr in E. Trbinska; Warszawa 2011,

- Program ochronysrodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dlangmirodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Tradycja Mazowsza. Powiat grodziski, przewodnikisktywny; K. Bakata; Warszawa 2011,

- Opinia sanitarna nr 11/13, #swowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku
Mazowieckim (pismo znak ZNS-711-6/13.MB/127),

- Uzgodnienie, Regionalny Dyrektor Ochrosyodowiska w Warszawie (pismo znak WSO
1.411.09.2013.JD).

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby porszego opracowania dokonano analizy uwarunkoivarzemian zachodezych na
terenie objtym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera tked charakterystyk wybranych
uwarunkowa analizowanego obszaru, ktére uznane zostaly zatnestz punktu widzenia
funkcjonowaniasrodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstagvimostaly w opracowaniach
stanowacych materiaty weégiowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhzania komunikacyjne

Omawiany teren pofmny jest we wschodniej egci gminy Grodzisk Mazowiecki, na terenie ebu
Opypy. Lery on pomédzy ul. Polnej Réy a ul. Polnych Kwiatéw, ktére w odlegid ok. 250 m na
potudnie od granic opracowaniacka sie z ul. Mazowieck, zapewniajca polaczenie z miastem
Grodzisk Mazowiecki. Od granic miasta obszar pladdalony jest o ok. 1,25 km.

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje @i rejonie obgtym zorganizowanym systemem zaopatrzenia wewod
Scieki gromadzoneasw indywidualnych zbiornikach, s wywazone g do punktu zlewnego przy
oczyszczalnie w Chrzanowie. Teren planu znajdujepsiza zasigiem sieci gazowej i cieplnej -
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potrzeby w tym zakresie zaspokajaneze zrédet indywidualnych. Teren zasilany jest w engrgi
elektryczr za pomog napowietrznej sieci zasilgo - rozdzielczejredniego napicia 15kV.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Calkowity obszar olaty planem wynosi ok. 9 ha. Na terenie opracowaniaiduja tereny otwarte -
gtownie w formie nieaytkdw rolnych, w czsci zachodniej miejscowo wygiuja zadrzewienia. W
granicach opracowania znajdupic pojedyncze zabudowania mieszkaniowe jednorodziorsz
ustugowe. Generalnie zabudowa ma charakter ekstenysyCentralnie przez teren opracowania
przeptywa row melioracyjny. Rowy towarzysmwniez istniepcym drogom, a tae przecingj teren

w czesci potudniowe.

Wokot granica opracowania domigujtereny o podobnym charakterze, tj. tereny otwazte
rozproszoa zabudow mieszkaniow jednorodzing. Zabudowa wyspuje liczniej na zachdd i
potudnie od terenu opracowania, po stronie wschgdpidtnocnej jest ona mniej rozwitha.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowd kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obsbhgty
opracowaniem wyznaczony zostatl pod tereny zabudmigszkaniowo - ustugowej podmiejskiej
(MU2).

Na terenie olgtym analiz obowhzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmeg@®pypy,
przyjety uchwah Nr 277/2000 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckinania 27 wrzénia 2000 r.,
opublikowara w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 23 wéné 2001 r. Nr 7, poz. 75. Zgodnie z
planem obowjzujacym w granicach opracowania wyznaczono tereny pomwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Tym samym na calynm tyerenie przewidziano w planie
obowiazujacym docelowy rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Stan i funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Analizowany teren polmny jest we wschodniej e&i gminy Grodzisk Mazowiecki, na
terenach olebu Opypy. Projektem planu @ty jest obszar, w dominaggej mierze niezainwestowany,
potozony pomedzy ul. Polnej Réy i Polnych Kwiatéw. Obszar pod wzglem przyrodniczym nie
wyrdznia sk z terendw otaczagych. W tej czsci gminy tereny o podobnym charakterze wpsia
powszechnie. Teren ten nie stanowi elementiguciprzyrodniczego - najliézymi obszarami
stanowacymi podstaw powiazan przyrodniczych s doliny rzek - Rokitnicy w odlegkei ponad
550m od potudniowej granicy opracowania. Od dolingki obszar olkty planem oddzielajtereny
czesciowo zabudowane (ekstensywna zabudowa mieszkanjed@orodzinna), e&ciowo tereny
otwarte. Dolina Rokitnicy stanowi podstawlokalnego cigu przyrodniczego, zapewriapgo
mozliwo$¢ przemieszczaniagiwierzt po terenie gminy Grodzisk Mazowiecki i gmina dkmhych,
jednak nie 4czy terendw szczegolnie istotnych z przyrodniczpgoktu widzenia w skali kraju czy
wojewoOdztwa. Caly obszar aity projektem planu okfy jest ochrom w ramach strefy ochrony
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urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionegajokirazu (WOChK), ktéry obejmuje w
calasci obreb Opypy i czs¢ obrebow sisiednich.

Na terenie opracowania ani w jego begpdnim gsiedztwie nie znajdajsie inne obszary
objete ochrom przyrodnica. Najblizszymi terenami olgtymi ochror, w ramach sieci Natura 2006: s
SOO Dybrowa Radziejowska (PLH140003) oddalony o ok. 12 I8®O0 taki Zukowskie (PLH
140053) oddalone o ok. 21 km na potudniowy - zacl#8O SOO Puszcza Kampinoska (PLC14001)
(objeta jednoczénie ochrom jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowany dl. km na pétnoc
od granic opracowania. Teren opracowania nie wyjkahazpdérednich powizan przyrodniczych z
obszarem Natura 2000, nie stanowi rovniterenu istotnego z punktu widzenia pamen
przyrodniczych poneidzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren ly w granicach Wysoczyzny Rawskiej, prezemtej krajobraz
peryglacjalny o charakterze réwniny falistej. Naetée opracowania powierzchnia tereny opada
tagodnie w kierunku potnocnym. Wysaaterenu wynosi ok. 118 m.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowang & utworéw czwartorgdowych. W czsci
potudniowej dominuj gliny i gliny piaszczyste, twardoplastyczne, zwartV czsci potnocnej
wystepuja piaski, lokalnie piaski gwiry, sredniozagszczone i zaggzczone. Obydwa rodzaje gruntu
stwarzag korzystne warunki budowlane. Wegei centralnej opracowania, wzdatistnieacego rowu,
wystepuja osady tarasu zalewowego - piski i muiki, ktére mobarakteryzowasig niekorzystnymi
warunkami budowlanymi.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.

Gleby

Na terenie opracowania domigugleby klasy V, z miejscowo wygiujacymi kompleksami
gleb klasy IV i VI. Dominuj gleby bielicowe i pseudobielicowe kompleksytniego stabego. W
cze$ci potnocno-zachodniej wygtuja gleby brunatne wylugowane i kéwee kompleksuzytniego
najstabszego. Wzdturowu w centralnej ¢gci opracowania miejscami wygtuja gleby murszowo-
mineralne i murszowa te. Gleby zbudowanegiwnie z piaskow stabo gliniastychzieych na
piaskach lanych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Gltowny poziom uytkowy woéd podziemnych na terenie gminy starpwwody
czwartoredowe. Poziom ten charakteryzujez simienry glebokdscia wystpowania wdd, réna
MiazSzacCia oraz zmiennym stopniem izolacji od wptywdéw czyréwkpowierzchniowych.

Wody gruntowe zasilaney gitéwnie przez infiltragj woéd opadowych, dlategozéch poziom
uzaleniony jest w duej mierze od intensywroi opadéw i mae dochodzi do waha rzedu 1-2 m.
Na obszarze planu miejscami dochodzi do zatrzymijavadd opadowych na powierzchni. Sytuacj
poprawia stosunkowo rozbudowany system rowow odvegerych, ktdre utrzymywaneasv dobrym
stanie.

Na potudnie od granica opracowania, w odlécitoponad 500m, biegnie dolina rzeki
Rokitnicy. Rokitnica jest lewostronnym doptywem &ty. Jest ona uregulowana na catej déego
stanowi odbiornik wéd zdrenowanych, deszczowychwiprzchniowych z okolicznych terendéw. Dla
Rokitnicy obowizuje Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpdziovej, w ktérym
wyznaczone zostaly strefy zagemia powodziowego. Zgodnie z poiggym teren opracowania nie
jest zagraony zalewem bezpoednim.
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W granicach opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie znajdajsic zbiorniki
wodne.
Klimat

Teren opracowania znajdujez s mazowiecko - podlaskim regionie klimatycznym.c@g
klimatu nie odbiegajod cech klimatu zachodniej@&zi regionu mazowieckieg&rednia temperatura
miesica najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 S@dnia temperatura migsa najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dnciagu roku. Opad roczny wynosiednio 700 -
750 mm. Dominuj wiatry z kierunkdéw zachodniego i potudniowo-zachiedo. Najmniej jest
wiatréw pétnocno — wschodnich i péthocny@nednia roczna pdkosé wiatru wynosi ok. 1,2 m/s.

Klimat omawianego obszaru to generalnie klimatriéve podmiejskich. Analizowany teren
zachowuje w dominggej mierze otwarty charakter, co sptywa naturalngnzewietrzaniu.
Roslinnos¢ i swiat zwierzecy

Teren opracowania w znacznej mierze zajmoieuzytki porolne, na ktérych stopniowo
rozwija st zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dominugimeosé¢ niska, mato urozmaicona,
typowa dla niemytkbw. W czsci zachodniej, przy ul. Polnej Ry wyskpuje niewielkie
zadrzewienie, gdzie gatunki domincg stanowj sosna i brzoza. Na terenie planu nie wysh
ostoje fauny. Obszar opracowania nie stanowi el&mesggu przyrodniczego.

Walory krajobrazowe

Wiegksza¢ analizowanego terenu zajmuje nigtkowana przestrze porolna. Miejscowo
rozwirgta sk zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren nieGimya St krajobrazowo z
obszaréw okolicznych.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Powietrze — w obkbie rozpatrywanego obszaru brak jest adaore pozwolitybyscisle okreli¢
poziom zanieczyszc#e powietrza w stanie istniggym. W powiecie grodziskim nie ma
zlokalizowanych stacji pomiarowych. W celu ocengzat zanieczyszc#e wykorzystuje si zatem
modelowanie matematyczne imisji. Zgodnie z danymojéModzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Warszawie, na terenie opracowania miehddzi do przekroctedopuszczonych
pozioméw zanieczyszcaigRozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
pozioméw niektdorych substancji w powietrzu, Dz.U.4N, poz. 281).

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptyvwgdwnej mierze sektor komunalno —
bytowy. Poniewa w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudoyealinorodzinna,
zanieczyszczenia pochaedav gtownej mierze z indywidualnyctirédet ogrzewania. Szczegolnie
spalanie odpadéw w domowych piecach, ktére nie agtah wystarczaico wysokiej temperatury do
catkowitego spalenia odpadéw, emituje do atmosfetywe ilosci sadzy, wglowodoréw
aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych azkéw chemicznych. Ze wzglu na
ekstensywny charakter tej zabudowy, zanieczyszaezenwhzane z jej funkcjonowaniemas
stosunkowo niewielkie.

Obszar ohjty opracowaniem znajduje esipoza wptywem diych zrodet zanieczyszche
komunikacyjnych czy te technologicznych. W granicach opracowania brak ist®tnych zrédet
zanieczyszczepowietrza.

Gleby — na rozpatrywanym terenie gleby uleglty przeksetalom w zwizku z prowadzogna nich w
przeszigci dziatalngcia rolnicza. Wiaza sie z niag zmiany struktury oraz wéaiwosci chemicznych
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gleb w poréwnaniu do stanu naturalnego. Catkowit@naeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza
warstwa gleb.

Udzial zabudowy jest na analizowanym ternie stoswkniewielki, take nie doszto do likwidacji
znacznych powierzchni gleb. Zachowaty one rownie znacznej mierze zdolda retencyjne. Na
terenie opracowania nie wypuja zrodta zanieczyszcaegleb.

Wody powierzchniowe i podziemne- brak jest danych dotygzych stanu wod na analizowanym
terenie. Na obszarze ebjm opracowaniem zanieczyszczenia wod pochoglbdwnie z terendw
rolnych, szlakéw komunikacyjnych oraz zabudowy er@mach okolicznych.

Poniewa zabudowa w rejonie opracowania nie jest obstugawvgnzez zorganizowany system
odprowadzaniasciekow, scieki z poszczegolnych zabudofvagromadzone s w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych. W przypadku nieprawvaio wykonanych zbiornikdw, dochodzi
moze do wyciekania zanieczyszdze

Czynniki biotyczne — analizowany teren porasta nisk&lirmos¢ charakterystyczna dla terenow
porolnych. Generalnie jednak nie jest to obszadrykiprzyrodniczo wyréniatby sk z terenéw
okolicznych. Zoocenozy wygbujace na terenie opracowania nie wym@ja Sii szczegolnymi
cechami.

Procesy przyrodnicze na catym omawianym obszarzetaBo zmodyfikowane w zwrku z
prowadzon tam dziatalnécia. Raslinno$¢ naturalna zostatl wyparta przez gatunki uprawn@oa
zaprzestaniu aytkowania rolniczego, gatunki charakterystyczne diauzytkow. Generalnie ze
wzgledu na zagospodarowanie terenugtdgjo projektem planu, a tak terendéw ssiednich, obszar
nie stanowi istotnego punk#erowania zwierat.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy oobronie przyrody

Caly obszar olkty opracowaniem, wraz z terenami eim Opypy i obgbow okolicznych,
objety jest ochron w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajub@WOChK). Podstay
prawry dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest mzpdzenie Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiegezatu Chronionego Krajobrazu. WOChK
obejmuje tereny chronione ze wedlh na wyrdniajacy sk krajobraz o zrénicowanych
ekosystemach, wargociowe ze wzgidu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyki
wypoczynkiem, a tate petniomn funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar ebj analiz znajduje si
w strefie ochrony urbanistycznej, tj. strefie obejgoej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o
wzmazonym naporze urbanizacyjnym, posiagaj szczegolne wardoi przyrodnicze. Dla terenow
potozonych w granicach WOChK obosduja zasady ochrony okélene w powyszym
rozporadzeniu.

Podstaw korytarza ekologicznego w rejonie opracowania @tarrzeka Rokitnica - poza
granicami obszaru offego projektem planu. Na ternie planu brak jestzatisv, ktére naletoby
uzna za szczegdblnie cenne z punktu widzenia funkcjomiavgrzyrodniczego catego Obszaru
Chronionego. Nie wyspuja tu cenne zbiorowiska §tinne, teren nie stwarza rowiievarunkow
szczegolnie korzystnych dla bytowania zwierklie stanowi elementu istotnego z punktu widzenia
powiazan przyrodniczych w skali lokalnej czy ponadlokalnej.

Na terenie planu nie wygiuja inne obszary i obiekty chronione z mocy ustawycbronie
przyrody. W strukturze przyrodniczej obszaruetdjo projektem planu nie stwierdzono obszaréw,
ktore kwalifikowalyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).
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Obszary i obiekty objete ochrom na podstawie ustawy o ochronie zabytkow

Na terenie oljtym projektem planu nie wygtuja obiekty czy obszary o szczegoélnych
wartdsciach kulturowych, olgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiead n
zabytkami.

W odlegtcéci nieco ponad 500 m na potudnie od granic opraoctavanajduje si zabytkowy
dwor wraz z parkiem podworskim w Opypach, wpisaoyréjestru zabytkdw pod numerem A-927
(decyzja z dnia 22 pgdziernika 1981 r.). Datpowstania dworu szacujezgia rok 1900, wokét dworu
zatlarony zostat rozlegly park krajobrazowy. Dwor wybudow zostat w  formie
dwukondygnacyjnego budynku na planie prostakJest to obiekt murowany z cegty, otynkowany,
kryty dachéwlg karpidwlka w rybia tuske. Od wschodu i potnocy posiada prostimle ganki. Bryta
budynku jest jednolita, na cokole wyrobionym z tynkryta dachem mansardowym. Na osi elewacji
znajduje st wsparty na filarach ganek, nad ktérym znajduje tsiras otwarty z balustradz
cementowymi toczonymi tralakami, na ktorych umieszm ozdobne wazy. Wokot dworu znajduje
sie rozlegly park krajobrazowy, ktorego zaémia ulegly jednak z biegiem czasu zatarciu. Doilchw
obecnej zachowat gibujny starodrzewslady alei akacjowej oraz cztery stawy (dawniej holdme)
potozone nad Rokitnic W chwili obecnej dwor wraz z parkiem pozostaje wiasnagci Skarbu
Paistwa, w uytkowaniu fundacji ,Fortalicia Czemierniki”. Zaréwndwor, jak i czs¢ parku
bezpgrednio przy zabudowaniach, pozostaj dobrym stanie. G#ci parku oddalone od dworw s
zaniedbane.

Inne obszary lub obiekty o szczegdinych wsstach kulturowych znajdajsie w wiekszym
oddaleniu od granic opracowania.

3.4. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Teren planu nie ley w zaségu obszarow Natura 2000. Najslze obszary to dbrowa
Radziejowska oddalony o ok. 12 kmgkii Zukowskie oddalone o ok. 21 km i Puszcza Kampinoska,
Zlokalizowana ok. 19 km od granic opracowania. Bradwiazar funkcjonalnych pomidzy
elementamirodowiska terenow, nie odnotowuje; iddziatywania terenu planu na obszary Natura
2000.

Obszar planu w cadoi potazony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chragjon
Krajobrazu, w strefie ochrony urbanistycznej WOChRym samym, na terenie opracowania
obowiazuja ustalenia okrdone w rozporzdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionegajdkrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14
lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870). Na terenie plarel dingnozuje si probleméwsrodowiska, ktore
zagraatyby funkcjonowaniu obszaru chronionego.

W chwili obecnej na analizowanym terenie nie diagje s¢ istotnych probleméw z zakresu
ochronysrodowiska.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Glowne cele planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennegdJstalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziata
inwestycyjnych realizowanych na obszarzeehin planem oraz okétaja zasady ich wzajemnych
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powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwadhieniu uwarunkowa srodowiska
i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisovelmalych.

Sporadzenie analizowanego projektu planu ma na celu estdmie zasad i metod
ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegoimymgkdnieniu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniezaich ulic i linii zabudowy do istniefego
zainwestowania na terenach przylagagch do tych ulic (take w kontekcie podziatéw geodezyjnych
wprowadzonych na podstawie poprzednio olawjacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia tereliij rozgraniczajcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i pesgpieiznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkdwigkierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckiatvzierdzita Uchwat Nr 588/2010 z dnia 3
marca 2010 r., zmienionego uchwar 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckintnia
22 maja 2012 r., obszar @by planem przewidziany jest pod tereny zabudowysakaniowo -
ustugowej podmiejskiej (MU2). Dla wyogsnionych obszaréw lub terenéw o wimgch lub
preferowanych funkcjach Studium nie oltee szczegbétowo przeznaczenia terendw, ale wskazuje
preferowane funkcje, ktérych rozmieszczenie masagtrecyzowane w planach miejscowych.

Na terenie opracowania ani w jego begzpdnim gsiedztwie nie g przewidywane inwestycje
0 znaczeniu ponadlokalnym wynikag z Koncepciji Polityki Przestrzennego ZagospodaroavKraju
— Polska 2000 Plus lub Planu Zagospodarowania tPzeesego Wojewoddztwa Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodaroavarzestrzennego sktada giczsci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktadaei czterech rozdziatdw:
Rozdziat 1- Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dla catego obszajetedo planem,
Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dla terendw,
Rozdziat 4 - Przepisy przejowe i kaicowe.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaa
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewidujeeshastpujace formy przeznaczenia terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
U - teren ustug

WS - tereny wod powierzchniowych

KDW - teren drogi wewetrznej
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KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej
KD-D - tereny drog publicznej klasy dojazdowej

Praktycznie caly obszar opracowania przewidugepsid rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyznacza esiistniepca nieruchomé¢, na ktérej prowadzona jest dziatadto
ustugowa. Przy ul. Polnej Ry wydziela s¢ teren pod projektowane ustugi publiczrisvitlica,
przedszkole, tereny sportu). Wyznaczad® zachowania znajdige s¢ na terenie rowy melioracyjne.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngrejekcie planu ustalacsi

Przeznaczenie MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe

Maks. intensywn& | 0,4

zabudowy

Min. udziat 70%

powierzchni

biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy| 10m

Min. powierzchnie | 900nf
dziatek

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinntilg w projekcie planu ustalasi

Przeznaczenie MN-U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
podstawowe

Maks. powierzchnia| 0,4

zabudowy

Min. udziat 60%

powierzchni

biologicznie czynnej

Wysokai¢ zabudowy| 10m

Min. powierzchnie | 2000nt
dziatek

Dla terenu zabudowy ustugowej w projekcie planalasse:

Przeznaczenie U — zabudowa ustugowa
podstawowe

Maks. powierzchnia| 0,6

zabudowy

Min. udziat 50%

powierzchni

biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy| 12m

10
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Min. powierzchnie | 2500nT
dziatek

Poniewa na analizowanym obszarze obaruje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
istotne znaczenie w rozwoju tego terenu grj@igo ustalenia, jakae w przypadku nie przggia
projektu zmiany planu, zainwestowanie na tym olmzarasipowato lzdzie na podstawie planu
obowiazujacego. Zgodnie z planem przsym uchwah Nr 277/2000 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 wrZeia 2000 r. analizowany obszar przeznaczony jesti@eny zabudowy
mieszkaniowej w obszarach przyrodniczo czynnych M/E

Przeznaczenie M/E — zabudowa mieszkaniowa w obszarach przyrodnizgonych
podstawowe

Min. udziat 70%

powierzchni

biologicznie czynnej

Wysoka¢ zabudowy| 10 m

Min. powierzchnie | 0,30 ha
dziatek

4.5. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszial@ projektu planu, na terenie
opracowania mma rozwaa¢ dwa warianty - brak dziadainwestycyjnych lub zainwestowanie terenu
zgodnie z obowizujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne

W przypadku nie podejmowania na analizowanym teresdiata inwestycyjnych, stan
srodowiska w granicach planu nie ulegtby istotnyrmgisztatceniom. Prawdopodobnie naksizaci
terenu doszioby do stopniowej sukcesjglirmosci, w tym maliwe byloby wyksztatcenie si
zadrzewié z samosiewOw. Poniewav chwili obecnej na terenie tym nie wyggstija istotne problemy
z zakresu ochrongrodowiska, nie przewiduje giznacacych negatywnych zmian w przysgén
Ewentualne przeksztatcenia mogtyby wyriikazagospodarowania terenow okolicznych.

Jezeli na analizowanym terenie dosztoby do zainwestwavazgodnie z obowkujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegosztoby do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Szczegdtowy prognaaow wptyw nasrodowisko planowanego
zagospodarowania przedstawiony zostat w prognodikziatywania narodowisko sporadzonej na
potrzeby obowizujacego planu. Generalnie na terenie tym dochodzitbgrzeksztataezwiazanych
z wprowadzaniem nowej zabudowy (w zakresielye powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, biarérodndci, zagraen odpadami czy zagren
hatasem). Jednak ze wgdu na intensywni@ planowanego zainwestowania oraz lokalne
uwarunkowania srodowiskowe, nie prognozowano znao2go negatywnego oddziatywania na
srodowisko.

11



MPZP dla czsci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg w gminie Grodzisk Mazowiec
Prognoza oddziatywania seodowisko

5. Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustalea projektu zmiany planu
na srodowisko

Analizowany projekt planu zaktada wprowadzenie naaliaowany obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie etysin opracowaniem obowiuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Prognozowany wpgwsrodowisko okrélony zostat w
kontelécie planu obowizujacego.

Wplyw ustalen planu na poszczegdélne komponengrodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Wynikiem realizacji zmiany planu nie etizie dochodzito do utwardzania ekbzej
powierzchni terenu, nima to miejsce zgodnie z planem obgmuvijacym. Teren olgity planem jest
praktycznie ptaski, nie wygbuja tu chronione formy rzdoy terenu. Zgodnie z rozpadzeniem w
sprawie WOChK, niemdiwe bedzie przeprowadzanie w granicach opracowania pramrgch
trwale znieksztatcagych rzebg terenu. Realizacja zaten planu nie hdzie miata wptywu na zmiany
w strukturze geologicznej rozpatrywanego terenu. paréwnaniu do planu obowdujacego
analizowany projekt niegblzie wihzat sk ze zwiekszonym oddziatywaniem na powierzctimiemi.

Ustalenia projektu planu nie przewidumazliwosci eksploatacji kopalin.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz budowa nowyclgéiv komunikacyjnych ddzie
wigzato s¢ z utwardzaniem terendw, co spowoduje zmniejsziehi@rzepuszczalrioi i zmniejszenie
infiltracji do wod podziemnych. Do najaiiszych waha w poziomie zwierciadta wod podziemnych
dochodz¢ maze w czasie prowadzenia dziatbudowlanych, jednak gozie to oddziatywanie
chwilowe, ktére ustanie z momentem zaézenia prac. W tym zakresie analizowany projekbplaie
wiaze sk z oddziatywaniem wkszym, nz w przypadku planu obowazujacego.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wéd opaddwyoztopowych z terenéw zabudowy
powierzchniowo na teren, ga powierzchni utwardzonych drég do rowow przyahych. Konieczne
moze by stosowanie zbiornikéw retencyjnych lub innych aglzen stuzacych czasowemu
gromadzeniu wody. Projekt planu dopuszcza stos@mago rodzaju rozwzan.

W zwiazku z analizowa#s zmiarg planu nie przewiduje sizwickszenia ildci wytwarzanych
sciekdéw bytowo - komunalnych. Projekt planu ustateikczndé objecia obszaru zorganizowanym
systemem odprowadzania i unieszkodliwiadtekdédw. Do tego czasu dopuszcza stosowanie
indywidualnych, szczelnych zbiornikbw na nieczysto

Atmosfera i klimat akustyczny

Skutkiem realizacji plan na terenie opracowaniazmi@ekszy sé poziom tzw. ,niskiej emisji”
zwiazanej z indywidualnymirédtami ogrzewania. W projekcie planu ustalg se zaopatrzenie w
energg cieplm z indywidualnychzrédet ciepta, z zastosowaniem technologii i palkelegicznych
ti. gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego @skiej zawartéci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzcych z odnawialnyclirédet energii. W zwizku ze zmiaa planu na obszarze opracowania
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nie zwigkszy seé ruch samochodowy, tym samym niedhie dochodzito do wzmmnej emis;ji
pochodzenia komunikacyjnego.

W zwiazku z projektem planu nie przewiduje gmian w klimacie akustycznym terenu.

Klimat
Nie przewiduje s istotnego wplywu analizowanej zmiany planu na klim

Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosé biologiczna

W zwiazku z projektowasp zmiary planu nie bdzie dochodzito do wkszych przeksztatdew
strukturze terendw zieleni, snimiatoby to miejsce na podstawie planu olxanjacego. Realizacja
ustaler projektu zmiany planu niegbzie mi€ znacacego wptywu na dogpnci¢ terenu dla zwierd.
Réwniez zgodnie z planem obowdujacym analizowany obszar w cé przewidziany byt pod
tereny zabudowy, w wyniku czego jego d@stas¢ przyrodnicza zostataby ograniczona.

Krajobraz

W wyniku realizacji zateen projektu planu, na analizowanym terenie rozwinégezabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Parametry i wskd zabudowy ustanowione dla tych terenow
gwarantuj powstanie zainwestowania dostosowanego do zabuddwyakterystyczne] dla tego
rejonu gminy.

Zabytki i dobra materialne

W stosunkowo niewielkiej odlegdoi na potudnie od granic opracowania znajduje si
zabytkowy dwor wraz z parkiem podworskim w Opypaohszar ohjty projektem planu, ze wzglu
na zagospodarowanie terendw oddzighagth go od obszaru zabytkowego, aztaka fakt, 2 nie
znajduje st on na przedieniuzadnej z osi kompozycyjnych czy widokowych zagpia parkowego,
nie stanowi przestrzeni istotnej z punktu widzepoaviazan widokowych terenu parku z terenami
okolicznymi. Ustalenia projektu planu nieda wywieraty negatywnego wptywu na dobra kultury i
zabytki.

Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludngci wplyw wywiera ogolny stadrodowiska danego terenu, na ktory
sktada si stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw regjizustalé planu na poszczegolne
komponentysrodowiska zostat oméwiony pouryj. Ponkej przedstawiono wptyw realizacji ustale
planu na aspektyycia ludngci nieporuszone we wcaaejszej Cz$Ci niniejszego opracowania.

Projekt planu zaktada rozwdéj zabudowy mieszkanig@eéporodzinnej, tak ja ma to miejsce
w planie obowizujacym. Dostosowuje siparametry zabudowy do stanu istaggjgo. Wyznacza @i
teren pod ustugi publiczne, co 2k$zy dostpnas¢ ludnasci do tego rodzaju dziatal§oi.

Promieniowanie niejonizujgce i powane awarie

Nie przewiduje s, aby ustalenia planu niosty ze gsobagraenie powanych awarii na
terenach oltych opracowaniem. Na terenie opracowania nie piciges Sk rOwniez zagraenia
promieniowaniem niejonizagym.

Tereny sasiednie

Wieksza¢ skutkow realizacji ustate planu powinna ograniczysie do terenu olgego
opracowaniem. Na terenach paoych bezpgérednio przy granicy opracowania phiave bedzie
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oddziatywanie narodowisko terendw agsiednich takie samo, jakie przewidywane jest nanach
objetych opracowaniem.

5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekty clanione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Analizowany teren w cafgsi objety jest ochrom w ramach Warszawskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK obejmuje isre,chronione ze wzghu na
wyroézniajacy sk krajobraz o zrgnicowanych ekosystemach, watmwe ze wzgidu na maliwosé
zaspokajania potrzeb zywianych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petniora funkcje korytarzy
ekologicznych” (Rozporgizenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@§87 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, DaVOj. Maz. Nr 42, poz. 870). Obszar ¢tlyj
analizy znajduje si w strefie ochrony urbanistycznej, tj. strefie ahejacej wybrane tereny miast i
wsi oraz grunty o wzmmnym naporze urbanizacyjnym, posiagaj szczeg6lne waroi
przyrodnicze.

Na calym terenie obowZuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisa
ochronie przyrody i odpowiedniego rozpauzenia. W projekcie planu uwzginia s¢ ustalenia
wynikajace z przepiséw odbnych. Na etapie planu miejscowego nie daosiresli¢ szczegbétowego
wptywu, jaki wywiera& bedzie projektowane zagospodarowanie na obszar WO(glkak poniewa
wszelkie inwestycje dgla musiaty spetni@ wymogi okrélone przepisami odbnymi, nie przewiduje
sie oddziatywania ponadnormatywnego. Nie ma podstawpmgnozowania, by ustalenia projektu
zagraaty celowdci funkcjonowania obszaru chronionego.

Na terenie opracowania ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie wyspuja inne obszary i
obiekty obgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
W strukturze przyrodniczej obszaru nie veystia obszary, ktére kwalifikowalyby sido
objecia ochrom w ramach europejskiej sieci obszarow chronionye€QNET, NATURA 2000,

CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasadrogy srodowiska wynikajcych z
przepiséw odgbnych.

5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwag potazenie terenu objego projektem planu, a tak ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje ¢sitransgranicznego oddziatywania usfal@rojektu planu na
srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Teren opracowania afty jest obowazujacym planem miejscowym, ktory przewiduje na tym
obszarze rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodginfgodnie z analizowanym projektem planu
utrzymuje st ten rodzaj zainwestowania, dostosayeujedynie wskaniki zagospodarowania terenu
do stanu istniacego. Wyznacza siréwniez teren pod realizagjustug publicznych. W zwiku z
analizowanym projektem planu nie przewiduje givickszonego negatywnego oddzialywania na
srodowisko. W projekcie planu uwzglnia sg¢ potazenie catego terenu w granicach strefy ochrony
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urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionegajokrazu. Nie prognozuje esiznacacego
negatywnego oddziatywania sedowisko, w szczegdlgoi na celowé¢ funkcjonowania WOChHK.

6. Ocena rozwizywania problemowsrodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkdw

6.1. Ocena rozwhzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalektore w miag¢g maozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istnigge i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegolowy wplyw poszczegdlnych inwestycjisnadowisko zalee¢ bedzie w decydujcej
mierze od zastosowanych roaeén technicznych. Miejscowy plan zagospodarowaniagirzennego
nie jest dokumentem wdeiwym do okrélania szczegotowych rozagan technicznych dotyezych
ustalé zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projelad#éu, biosc pod uwag prawnie okrélone
mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym et@bamistycznym, w
dostatecznym stopniu rozyziuja zdiagnozowane problengyodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy r&nych wariantbw zagospodarowania terenu ¢teigio projektem planu
przeprowadzane byly na etapie spdeania projektu planu. W zwiku z tym wyboru rozwizan
alternatywnych nagpowato na etapie projektowym. W planie wykorzystanawidtowo maliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochréngdowiska dospnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporadzaniu projektu planu kierowanoesizasad, iz prognoza oddziatywania né&odowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustale/ planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapiséw z zakresu ochrofrpdowiska dokonywane byly na higo na etapie projektowym.
W zwiazku z powyszym nie proponuje srozwiazan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie olkjtym projektem zmiany Studium nie wgptlja obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano réwnig terendw, ktére kwalifikowatyby si do obgcia ochrom w ramach
europejskiej sieci obszarow chronionych oraz oliszaszczegdlnie istotnych z punktu widzenia
powiazan przyrodniczych pomedzy terenami Natura 2000. Nie przewidujee stnacacego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot athmraz integraln@& obszaréw Natura 2000 w
zwiazku z realizagj ustalé planu. W zwazku z powyszym nie zachodzi konieczétoprzedstawiania
rozwiazan alternatywnych w zvazku z obszarami Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

Poniewa z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesinz@ (t. jedn. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pin. zm.) wynika obowizek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualngci studium i planéw zagospodarowania przestrzenmeggponuje s, aby analiz skutkow
realizacji postanowie planu wykona w ramach tej oceny. Ocerektualngci studium i planow
sporadza s¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady.azsam czstotliwoscia wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowiplanu.

15



MPZP dla czsci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg w gminie Grodzisk Mazowiec
Prognoza oddziatywania seodowisko

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaixodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego diéccavsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg w Gminie
Grodzisk Mazowiecki, spogdzanego na podstawie uchwaly Nr 414/2012 Rady Mugjsw
Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wigea 2012 r. w sprawie przygiienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmgci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rg
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Omawiany teren pofmny jest we wschodniej ¢&ci gminy Grodzisk Mazowiecki, na terenie
obrebu Opypy. Ley on pomedzy ul. Polnej Réy a ul. Polnych Kwiatéw, ktére w odlegid ok. 250
m na potudnie od granic opracowargezy sig z ul. Mazowiecl, zapewniajca pofaczenie z miastem
Grodzisk Mazowiecki. Od granic miasta obszar pladdalony jest o ok. 1,25 km. Catkowity obszar
objety planem wynosi ok. 9 ha. Na terenie opracowawniaiduj tereny otwarte - gtdbwnie w formie
niewytkéw rolnych, w czsci zachodniej miejscowo wygiuja zadrzewienia. W granicach
opracowania znajdalj sie pojedyncze zabudowania mieszkaniowe jednorodziorzz ustugowe.
Wokot granica opracowania domiaugreny o podobnym charakterze.

Caly obszar olty opracowaniem, wraz z terenami et Opypy i obgbdw okolicznych, ohjty
jest ochron w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kramb(WOChK). Obszar oty
analiz znajduje si w strefie ochrony urbanistycznej.

Teren opracowania ofiy jest obowizujacym planem miejscowym, ktory przewiduje na tym
obszarze rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodginbgodnie z analizowanym projektem planu
utrzymuje s¢ ten rodzaj zainwestowania, dostosaeujedynie wskaniki zagospodarowania terenu
do stanu istniacego. Wyznacza siréwniez teren pod realizagjustug publicznych. W zwiku z
analizowanym projektem planu nie przewiduje swigkszonego negatywnego oddziatywania na
srodowisko. W projekcie planu uwzglhia s¢é potazenie catego terenu w granicach strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionegajokrazu. Nie prognozuje esiznacacego
negatywnego oddziatywania gedowisko, w szczegolsoi na celowé¢ funkcjonowania WOChK.

W projekcie planu uwzgtinia s¢ istniepce na obszarze opracowania i w jego bémmnim
sasiedztwie obszary i obiekty chronione na podstaptieepiséw z zakresu ochrony przyrody i
ochrony zabytkéw.

W ramach analizy skutkéw realizacji postanawj#ojektowanego dokumentu proponuje ish
przeprowadzaniea€znie z obowgzkowa ocery aktualndci planu (przynajmniej raz w czasie kadencji
rady).

16



